Darlehensbedingungen
Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt und
vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre

Emissionsbezogene Angaben

Darlehensnehmer:

AS Projektentwicklungsgesellschaft mbH, Berlin

Organschaftlicher Vertreter: Andreas Schrobback, geboren am 19.07.1980 (einzelvertretungsberech-
tigter Geschaftsfihrer)

Geschaftsadresse: HagenstralRe 67, 14193 Berlin

HR-Nummer: HRB 91607, Amtsgericht Kéln

Projektbezogene Angaben:

Projekt-Name und -ID: Georg Schumann Palais, 2400

Darlehenszweck: Umsetzung des Immobilien-Projekts gemaR Projektbeschreibung vom 12.04.2022
(Hinweis: Details ergeben sich aus den Allgemeinen Darlehensbedingungen und der Projektbeschrei-
bung.)

Funding-Schwelle: EUR 300.000

Funding-Limit: EUR 605.000

Funding-Zeitraum: 14.04.2022 bis 13.04.2023

Individueller Darlehensbetrag: siehe Zeichnungsschein

Hinweis: Der Darlehensbetrag muss mindestens EUR 250 betragen und durch 50 teilbar sein (z.B. EUR
1.350,00).

Bitte liberweisen Sie den gesamten Betrag innerhalb von drei Werktagen ab Vertragsschluss auf das
untenstehende Projekt-Treuhandkonto. Der Vertrag ist hinfallig, wenn Sie lhre Einzahlung nicht spa-
testens innerhalb von zwei Wochen geleistet haben (Ziffer 2.2 der Aligemeinen Darlehensbedingun-

gen).

Zins- und Tilgungsleistungen:

Feste Verzinsung:
Festzinssatz 5,00 % p.a.

Endfallige Zinszahlung am 31.03.2024 (Zahlung einschlieRlich individueller Vorlaufzinsen)

Tilgung:

Endfallige Tilgung des gesamten Darlehensbetrages am 31.03.2024 (,,Riickzahlungstag”) (vgl. Ziffer 7.1
der Allgemeinen Darlehensbedingungen zur Moéglichkeit der Riickzahlung innerhalb eines zwolf Mo-
nate langen Riickzahlungsfensters (,Riickzahlungsfenster”), sechs Monate vor und nach diesem Tag
mit Verzinsung bis zum Tag der tatsédchlichen Riickzahlung innerhalb des Rickzahlungsfensters)

Kontodaten des Zahlungsdienstleisters (Projekt-Treuhandkonto):

Kontoinhaber: secupay AG
IBAN/Kontonummer: DE02850400611005511407
BIC/Bankleitzahl: COBADEFFXXX
Verwendungszweck: TA-Nummer

Anlagen zu den Darlehensbedingungen:
e Anlage 1 — Risikohinweise
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e Anlage 2 — Projektbeschreibung vom 12.04.2022
e Anlage 3 — Widerrufsbelehrung und Hinweis auf das Widerrufsrecht

Risikohinweis: Bei qualifiziert nachrangig ausgestalteten Darlehen tragt der Darlehensgeber ein Ri-
siko, das hoher ist als das Risiko eines reguldaren Fremdkapitalgebers und das liber das allgemeine
Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Samtliche Anspriiche des Darlehensgebers aus dem Nachrangdar-
lehensvertrag — insbesondere die Anspriiche auf Zinszahlung und Tilgung — konnen gegeniiber dem
Darlehensnehmer nicht geltend gemacht werden, wenn dies fiir den Darlehensnehmer einen bin-
denden Grund fiir die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens, d.h. Zahlungsunfihigkeit oder Uberschul-
dung herbeifiihren wiirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein solcher Insolvenzgrund vorliegt
(vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Dies bedeutet, dass die Anspriiche aus dem Nachrangdar-
lehen bereits dann nicht mehr durchsetzbar sind, wenn der Darlehensnehmer zum Zeitpunkt des
Zahlungsverlangens zahlungsunfahig oder iiberschuldet ist oder dies zu werden droht. Die Anspriiche
des Darlehensgebers wéaren dann dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die
Krise des Darlehensnehmers nicht behoben wird. Dies kann dazu fiihren, dass diese Anspriiche be-
reits auBerhalb eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht durchsetzbar sind.

Zahlungsunfahigkeit liegt vor, wenn der Darlehensnehmer nicht in der Lage ist, seine falligen Zah-
lungspflichten zu erfiillen (§ 17 Abs. 2 Insolvenzordnung). Uberschuldung liegt vor, wenn das Vermo-
gen des Darlehensnehmers dessen bestehende Verbindlichkeiten nicht mehr deckt, es sei denn, die
Fortfiihrung des Unternehmens des Darlehensnehmers ist nach den Umstédnden iiberwiegend wahr-
scheinlich (§ 19 Abs. 2 Insolvenzordnung). Diese gesetzlichen Vorschriften konnen sich mit Wirkung
fiir die Zukunft verandern. Damit wiirden sich auch die Voraussetzungen verdandern, unter denen die
vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre eingreift.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers treten auBerdem im Falle der Durchfiihrung eines
Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Darlehensnehmers im Rang gegeniiber samt-
lichen gegenwartigen und kiinftigen Forderungen aller anderen Glaubiger des Darlehensnehmers zu-
riick. Die Nachrangforderungen werden also erst nach diesen anderen Forderungen bedient, falls
dann noch verteilungsfahiges Vermégen vorhanden sein sollte. Das Nachrangkapital dient den nicht
im Rang zuriickgetretenen Glaubigern als Haftungsgegenstand.

Dies kann zum Totalverlust des investierten Kapitals fiihren.

Aufgrund dieser eigenkapitalahnlichen Haftungsfunktion des Nachrangkapitals trifft den Darlehens-
geber ein unternehmerisches Verlustrisiko. Der Darlehensgeber erhalt aber keine gesellschaftsrecht-
lichen Mitwirkungs- und Kontrollrechte. Er hat damit nicht die Méglichkeit, auf die Realisierung die-
ses unternehmerischen Risikos einzuwirken, insbesondere verlustbringende Geschaftstatigkeiten
des Darlehensnehmers zu beenden, bevor das eingebrachte Kapital verbraucht ist. Mit dieser ver-
traglichen Gestaltung werden aus Sicht des Darlehensgebers die Nachteile des Fremdkapitals (insbe-
sondere keine Gewinn- und Vermogensbeteiligung des Darlehensgebers, kein Einfluss auf die Unter-
nehmensfiihrung des Darlehensnehmers und keine sonstigen Mitwirkungs- und Informationsrechte
des Darlehensgebers) mit den Nachteilen des Eigenkapitals (Beteiligung des Darlehensgebers am un-
ternehmerischen Risiko, keine Insolvenzantragspflicht des Darlehensnehmers bei fehlender Moglich-
keit der Riickzahlung) verbunden. Fiir den Darlehensgeber bedeutet dies, dass das von ihm {ibernom-
mene Risiko in gewisser Hinsicht sogar liber das unternehmerische Risiko eines Gesellschafters hin-
ausgehen kann. Bitte lesen Sie die ausfiihrlichen Risikohinweise (Anlage 1).

Hinweis: Das Projektprofil und die Projektbeschreibung auf der Funding-Page erheben nicht den An-
spruch, alle Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der angebotenen Anlage erforderlich
sind. Bitte nutzen Sie die Moglichkeit, dem Darlehensnehmer Fragen zu stellen, informieren Sie sich
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aus unabhangigen Quellen und holen Sie fachkundige Beratung ein, wenn Sie unsicher sind, ob Sie
diesen Darlehensvertrag abschlieBen sollten.

Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

Praambel

Der Darlehensnehmer plant das in der Projektbeschreibung ndher beschriebene Immobilien-Projekt
(,Projekt”). Der Darlehensgeber mochte ihm einen Teil des hierfir erforderlichen Kapitals in Form ei-
nes zweckgebundenen, qualifiziert nachrangigen Darlehens (,,Darlehen”) zur Verfligung stellen. Bei
dem Darlehen handelt es sich um eine unternehmerische Finanzierung mit einem entsprechenden un-

ternehmerischen Verlustrisiko.

Das Darlehen ist Teil einer Schwarmfinanzierung (,,Crowdfunding”) in Form einer Vielzahl von Teil-
Darlehen von verschiedenen Darlehensgebern (,Teil-Darlehen”). Die Teil-Darlehen sind bis auf die
Darlehensbetrage identisch ausgestaltet und werden tber die Website www.genocrowd.de vermittelt
(,,Plattform*; der Betreiber dieser Plattform, GenoCrowd GmbH, Baseler StralRe 10, 60329 Frankfurt

am Main, im Folgenden ,Plattformbetreiber”).
Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien das Folgende:
1. Darlehensgewdhrung; Darlehenszweck

1.1 Der Darlehensgeber gewahrt dem Darlehensnehmer ein zweckgebundenes Darlehen in der im

Zeichnungsschein angegebenen Hohe (,,Darlehensbetrag”).

1.2 Darlehenszweck ist ausschlielRlich die Durchfiihrung des Projekts, wie es in der Anlage ,,Pro-
jektbeschreibung” (,,Projektbeschreibung”) ndher beschrieben ist (,Darlehenszweck”). Falls
dies in den Emissionsbezogenen Angaben ausdriicklich vorgesehen ist, umfasst der Darlehens-
zweck auBerdem die Deckung der Transaktionskosten fiir die Finanzierung durch dieses Crow-

dfunding (vgl. hierzu noch Ziffer 5.4).

2. Zeichnungserkladrung; Vertragsschluss

2.1 Der Darlehensnehmer gibt durch das Einstellen und Freischalten des Projekts auf der Plattform
ein rechtlich bindendes Angebot zum Abschluss des Darlehensvertrags an interessierte Inves-
toren ab. Dieses Angebot endet entweder mit dem Ende des Funding-Zeitraums oder mit dem

Erreichen des Funding-Limits (gemaR den Emissionsbezogenen Angaben).
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

Der Darlehensgeber muss bei der Plattform registriert und zum Investieren freigeschaltet sein.
Er nimmt das Vertragsangebot des Darlehensnehmers durch das vollstandige Ausfiillen des
auf der Plattform dafiir vorgesehenen Online-Formulars und das Anklicken des Buttons , Jetzt

zahlungspflichtig investieren” in rechtlich bindender Form an (,,Zeichnungserklarung”).

Der Plattformbetreiber leitet die Zeichnungserklarung als Bote an den Darlehensnehmer wei-
ter. Der Vertrag kommt mit dem Zugang der Zeichnungserklarung beim Darlehensnehmer zu-
stande (,,Vertragsschluss”). Der Darlehensnehmer bestatigt gegentiber dem Darlehensgeber
durch Nachricht an die in dem Zeichnungsschein genannte Adresse (,,autorisierte Adresse”,

vgl. hierzu noch Ziffer 10.4) den Zugang der Zeichnungserklarung (,Zugangsbestatigung”).

Der individuelle Vertragsschluss steht unter der auflésenden Bedingung, dass der Darlehens-
geber den Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss entspre-

chend den in Ziffer 4 geregelten Bestimmungen einzahlt (,Individual-Einzahlungsbedin-

gung”).

Es wird klargestellt, dass durch die Abgabe einer Zeichnungserklarung weder im Verhaltnis
zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer noch im Verhaltnis der einzelnen Darlehens-
geber untereinander ein Gesellschaftsverhaltnis begriindet wird. Weiterhin wird klargestellt,

dass der Plattformbetreiber nicht Partei des Darlehensvertrags wird.
Funding-Zeitraum

Die Wirksamkeit aller rechtlichen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag mit Ausnahme
der in Ziffer 10.2 geregelten Geheimhaltungspflichten (vgl. auch die in Ziffer 10.3 geregelte
Wettbewerbsschutzklausel) steht unter der auflésenden Bedingung, dass bis spatestens zum
Ende des Funding-Zeitraums (gemaR den Emissionsbezogenen Angaben) nicht so viele Zeich-
nungserklarungen fir Teil-Darlehen abgegeben werden, dass in der Summe aller gezeichneten
Teil-Darlehens-Betrdge insgesamt die Funding-Schwelle (gemal den Emissionsbezogenen An-
gaben) erreicht wird (,,Kollektiv-Zeichnungsbedingung”). Wird die Funding-Schwelle nicht er-
reicht, sind also alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag hinfallig, lediglich die Geheimhal-

tungspflicht bleibt bestehen.

Der Darlehensnehmer hat das Recht, den Funding-Zeitraum ein- oder mehrmalig bis zu einem
maximalen Gesamtzeitraum von 12 Monaten zu verldngern. Uber jede Verlingerung wird der
Darlehensnehmer die Darlehensgeber, die bereits verbindliche Zeichnungserklarungen abge-

geben haben, in Kenntnis setzen (,Verlangerungs-Mitteilung”).

Greift die in Ziffer 3.1 genannte Bedingung, so ist das Funding gescheitert. Alle bereits ge-
schlossenen Teil-Darlehensvertrage werden endgultig unwirksam. Der Darlehensnehmer teilt

dies dem Darlehensgeber mit (,,Riickabwicklungs-Mitteilung“).

Seite 4 von 29



4.1

4.2

5.1

5.2

53

5.4

Der Darlehensnehmer verpflichtet sich gegeniiber dem Darlehensgeber, im Verhaltnis zum
Zahlungsdienstleister dafiir Sorge zu tragen, dass in diesem Fall die bereits eingezahlten Be-
trage unverzinst und ohne Kosten fiir den jeweiligen Darlehensgeber an den Darlehensgeber
zurlickgewdahrt werden. Die Riickgewahr erfolgt mit befreiender Wirkung fiir den Darlehens-
nehmer auf das im Zeichnungsschein genannte Konto (,,autorisiertes Konto“, vgl. hierzu noch

Ziffer 10.4). Es wird klargestellt, dass keine Gesamtglaubigerschaft der Darlehensgeber besteht

Falligkeit; Darlehenseinzahlung

Der Darlehensbetrag ist bei Vertragsschluss (Ziffer 2.1) zur Zahlung féllig. Er ist innerhalb von
drei Werktagen auf das Treuhandkonto zu Gberweisen (der Tag der Gutschrift auf dem Treu-
handkonto bezogen auf dieses Darlehen der ,Einzahlungstag”). Bei Nichtzahlung innerhalb

von zwei Wochen ab Vertragsschluss ist der Vertrag hinfallig (Ziffer 2.3).

Mit der Einzahlung auf dem Treuhandkonto hat der Darlehensgeber seine Zahlungsverpflich-

tung gegeniiber dem Darlehensnehmer erfillt.

Darlehensauszahlung

Nach dem Erreichen des Funding-Limits oder dem Ende des Funding-Zeitraums werden zu-
nachst diejenigen Teil-Darlehensbetrdge in einer Tranche vom Zahlungsdienstleister an den
Darlehensnehmer ausgezahlt, die keinem Widerrufsrecht unterliegen oder die widerrufsfrei
sind (bei denen ein Widerrufsrecht also nicht ausgeiibt wurde und nicht mehr ausgetbt wer-

den kann).

18 Tage spater werden in einer weiteren Tranche die restlichen Darlehensbetrage ausgezahlt,
fur die zu diesen Zeitpunkten das Widerrufsrecht nicht ausgelibt wurde (der Tag dieser Aus-

zahlung bezogen auf dieses Darlehen der ,Auszahlungstag”).

Der Darlehensnehmer ist berechtigt, bereits zuvor auf eigene Kosten zu veranlassen, dass der

Zahlungsdienstleister Teil-Darlehensbetrdge an ihn auszahlt, sobald und soweit

- die Funding-Schwelle (iberschritten ist und durch Widerrufe nicht wieder unterschritten

werden kann und

- die abgerufenen Teil-Darlehensbetrdage keinem Widerrufsrecht unterliegen oder wider-

rufsfrei sind.

Falls die Emissionsbezogenen Angaben ausdriicklich vorsehen, dass der Darlehenszweck die
Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung umfasst, kann die Vergiitung, die der
Plattformbetreiber vom Darlehensnehmer fiir die Abwicklung des Crowdfunding-Prozesses
und die Vermittlung der Darlehensvertriage erhalt, vom Zahlungsdienstleister unmittelbar an

den Plattformbetreiber ausgezahlt werden bzw. die Vergltung fiir die Abwicklung lber den

Seite 5von 29



6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

Zahlungsdienstleister direkt von diesem einbehalten werden. Die Hohe dieser Vergiitung
ergibt sich aus den vergitungsbezogenen Informationen, die der Darlehensgeber vom Platt-

formbetreiber erhilt.

Reporting

Dem Darlehensgeber stehen keine Mitwirkungs-, Stimm- oder Weisungsrechte in Bezug auf
den Darlehensnehmer zu. Der Darlehensnehmer wird den Darlehensgeber wahrend der Lauf-
zeit des Darlehens — sofern in der Projektbeschreibung nicht abweichend angegeben — regel-
maRig in Einklang mit den jeweils aktuell geltenden ,,Reporting Guidelines fir Crowdfunding-

Plattformen im Bundesverband Crowdfunding e.V.” (verfigbar unter http://www.bundesver-

band-crowdfunding.de/reporting-guidelines-fuer-crowdfunding-plattformen-im-bundesver-

band-crowdfunding-e-v/) informieren. Er wird dabei zumindest die allgemeinen Anforderun-

gen sowie die speziellen Anforderungen fir Immobilienfinanzierungen einhalten.

Die vorstehend genannten Unterlagen macht der Darlehensnehmer dem Darlehensgeber tber

die Plattform in elektronischer Form (PDF) zuganglich.

Die vorstehend geregelten Informationsrechte stehen dem Darlehensgeber auch nach Kiindi-
gung des Darlehens noch insoweit zu, wie dies zur Uberpriifung der Hohe und/oder Durchsetz-
barkeit seiner Zahlungsanspriiche erforderlich ist. Der Darlehensgeber hat die in Ziffer 10.2
geregelte Vertraulichkeitsverpflichtung und die in Ziffer 10.3 geregelte Wettbewerbsschutz-

klausel zur Kenntnis genommen.
Laufzeit, Verzinsung; Riickzahlung des Darlehens

Hinweis: Séimtliche Zahlungen des Darlehensnehmers nach diesem Vertrag werden nicht fdl-
lig, falls, soweit und solange die Regelung in Ziffer 8 (qualifizierter Rangriicktritt einschlief3-

lich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre) eingreift.

Die Laufzeit des Darlehens ergibt sich aus den Emissionsbezogenen Angaben. In diesen ist der
Riickzahlungstag (,Rlickzahlungstag”) geregelt. Das Darlehen hat eine feste Laufzeit nach
Malgabe dieser Regelung. Das Recht zur ordentlichen Kiindigung ist fiir beide Parteien ausge-
schlossen. Das Recht beider Parteien zur aulRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund-

bleibt unberihrt.

Es ist dem Darlehensnehmer gestattet, das Darlehen bei endfalliger Tilgung nach seiner Wahl
innerhalb eines Zeitraums von jeweils sechs Monaten vor und nach dem in den Emissionsbe-

zogenen Angaben geregelten Rickzahlungstag zuriickzuzahlen (,,Rlickzahlungsfenster”).

Der jeweils ausstehende Darlehensbetrag verzinst sich ab dem Einzahlungstag (Ziffer 4.1) bis
zum vertraglich vereinbarten Riickzahlungstag bzw. bis zum Tag der tatsachlichen Riickzahlung

innerhalb des Riickzahlungsfensters mit dem in den Emissionsbezogenen Angaben genannten
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7.3

9.1

Festzinssatz. Die Zinsen werden nach naherer MalRgabe der Emissionsbezogenen Angaben
nachschissig gezahlt. Mit der ersten Zinszahlung werden Vorlaufzinsen in individuell unter-
schiedlicher Hohe (abhdngig vom jeweiligen Einzahlungstag) ausgezahlt. Die Zinsen werden
zeitanteilig nach der Methode act/365 (Englische Methode, tagesgenau) berechnet. Werden
fallige Tilgungsleistungen nicht erbracht, wird der gesetzliche Verzugszins geschuldet; weiter-
gehende Schadensersatzanspriiche bleiben unberiihrt, ebenso die Regelung in Ziffer 8. Gene-
rell gilt: Die Darlehensgeber sind weder an Verlusten des Darlehensnehmers aus dessen unter-

nehmerischer Tatigkeit beteiligt noch besteht eine Nachschusspflicht.

Abgeltungsteuer und sonstige Quellensteuern wird der Darlehensnehmer einbehalten und an

das zustandige Finanzamt abfiihren, falls er hierzu gesetzlich verpflichtet ist.
Qualifizierter Rangriicktritt einschlieBlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre

Zur Vermeidung einer insolvenzrechtlichen Uberschuldung des Darlehensnehmers im Sinne
von § 19 Abs. 2 Insolvenzordnung sowie fiir den Fall der Durchfiihrung eines Liquidationsver-
fahrens vereinbaren der Darlehensgeber und der Darlehensnehmer hiermit gemafl § 39
Abs. 2 Insolvenzordnung hinsichtlich samtlicher gegenwartiger und zukiinftiger Anspriiche
des Darlehensgebers aus diesem Vertrag — einschlieBlich Verzinsung und Anspriichen infolge
einer etwaigen Kiindigung — (,,Nachrangforderungen“) einen Nachrang in der Weise, dass die
Anspriiche erst nach samtlichen in § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 Insolvenzordnung bezeichneten
Anspriichen und Forderungen aller bestehenden und zukiinftigen Glaubiger des Darlehens-

nehmers zu befriedigen sind.
Alle Teil-Darlehen sind untereinander gleichrangig.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers konnen nur aus kiinftigen Jahresiiberschiis-
sen, einem etwaigen Liquidationsiiberschuss oder aus sonstigem freien Vermoégen, das nach

Befriedigung aller anderen Glaubiger des Darlehensnehmers verbleibt, beglichen werden.

Der Darlehensgeber verpflichtet sich, seine Nachrangforderungen solange und soweit nicht
geltend zu machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen einen bindenden Grund fiir die
Eroffnung des Insolvenzverfahrens iiber das Vermogen des Darlehensnehmers herbeifiihren
wiirde, also zu einer Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers im Sinne von § 17 Insolven-
zordnung oder einer Uberschuldung des Darlehensnehmers im Sinne von § 19 Insolvenzord-

nung (in ihrer im jeweiligen Zeitpunkt geltenden Fassung) fiihren wiirde.
AuBerordentliches Kiindigungsrecht

Der Darlehensgeber kann den Darlehensvertrag nur aus wichtigem Grund vorzeitig kiindigen
und in voller Hohe mit sofortiger Wirkung zur Riickzahlung fillig stellen (,auBerordentliches

Kiindigungsrecht”).
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9.2

9.3

9.4

10.

10.1

Dem Darlehensgeber ist bewusst, dass etwaige Rickzahlungs-, Schadensersatz- und sonstige
Anspriiche, die infolge einer aulRerordentlichen Kiindigung entstehen kénnen, dem qualifizier-
ten Rangriicktritt nach Ziffer 8 unterliegen und er sie daher unter den dort geregelten Bedin-

gungen nicht geltend machen kann.

Ein wichtiger Grund, der den Darlehensgeber (unabhéngig vom Verhalten anderer Darlehens-
geber) zu jedem Zeitpunkt wahrend der Darlehenslaufzeit zur auRerordentlichen Kiindigung

berechtigt, liegt insbesondere vor, wenn

der Darlehensnehmer unzutreffende Angaben zu Umstdanden macht bzw. gemacht hat, die fiir
die Eingehung und Durchfiihrung des Vertragsverhaltnisses und fir seine Kapitaldienstfahig-

keit wesentlich sind;

es zu einer Verzogerung der Projektdurchfiihrung kommt, die so gravierend ist, dass eine ren-
table Realisierung des Bauvorhabens unmoglich erscheint und dadurch die ordnungsgemalie

Erfiillung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten gefdhrdet erscheint;

der Darlehensnehmer den Darlehensbetrag zweckwidrig verwendet oder seinen Geschafts-

betrieb aufgibt; oder

der Darlehensnehmer seinen unter Ziffer 6 genannten Reporting-Pflichten nicht vertragsge-
maRk und pinktlich nachkommt, wobei eine Kiindigung friihestens nach Ablauf von zwei Wo-
chen nach schriftlicher Abmahnung zulassig ist und die Abmahnung friihestens nach einem
Kulanzzeitraum von weiteren zwei Wochen ab dem vereinbarten Reporting-Datum ausgespro-

chen werden darf.
Das gesetzliche Recht zur Kiindigung aus einem sonstigen wichtigen Grund bleibt unberiihrt.

Der Darlehensgeber kann im Fall einer auRerordentlichen Kiindigung (vorbehaltlich des Ein-
greifens der Rangricktrittsklausel) den Schaden geltend machen, der ihm durch die vorzeitige

Riickzahlung entsteht.

Ein wichtiger Grund, der den Darlehensnehmer zur aulRerordentlichen Kiindigung berechtigt,
liegt insbesondere bei einem schuldhaften Versto des Darlehensgebers gegen die Regelungen
der Ziffern 10.2 (Vertraulichkeit) und 10.3 (Wettbewerbsschutz) vor.

Ubertragbarkeit; Vertraulichkeit; Wettbewerbsschutz; sonstige Vereinbarungen

Die gesamte Rechtsstellung als Darlehensgeber aus diesem Vertrag kann nach dem Ende des
Funding-Zeitraums (wie in den Emissionsbezogenen Angaben geregelt) jederzeit vererbt oder
hinsichtlich des gesamten Darlehensbetrags oder eines Teilbetrags an Dritte verkauft und im
Wege der Vertragsiibernahme abgetreten werden. Der Darlehensgeber verpflichtet sich, nicht

an die in Ziffer 10.3 genannten Personen zu verkaufen.
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10.2

Sofern der Plattformbetreiber oder ein Dritter im Auftrag des Darlehensnehmers fir diese
Zwecke einen Marktplatz zur Verfiigung stellt (worliber der Darlehensnehmer den Darlehens-
geber durch gesonderte Mitteilung in Kenntnis setzen wird, die ,, Zweitmarkt-Listing-Mittei-
lung”), ist eine solche Vertragslibernahme nur lber diesen Marktplatz und nur im Rahmen der

dafiir geltenden Nutzungsbedingungen zulassig.

Soweit kein Marktplatz zur Verfligung gestellt wird, gilt fir eine Vertragsiibernahme, dass
diese dem Darlehensnehmer durch den alten und den neuen Darlehensgeber innerhalb von
zwei Wochen durch eingeschriebenen Brief anzuzeigen ist (,,Ubertragungsanzeige”). Dabei
sind bei Privatpersonen der Name, die Anschrift, die E-Mail-Adresse, das Geburtsdatum und
die Bankverbindung des neuen Darlehensgebers anzugeben. Bei Unternehmen, Genossen-
schaften und Vereinen sind deren Firma bzw. Name, Sitz und (Geschafts-)Adresse, der Ort des
zustandigen Registergerichts, die Registernummer, E-Mail-Adresse und Bankverbindung sowie
die vertretungsberechtigten Personen (mit Vor- und Nachname, Geburtstag, Wohnort und Art
der Vertretungsberechtigung) anzugeben. Die Ubertragung wird mit Zugang der Ubertragungs-
anzeige beim Darlehensnehmer unter der Voraussetzung wirksam, dass der neue Darlehens-
geber insgesamt in die Rechtsstellung aus diesem Vertrag eintritt. Die hierzu erforderliche Zu-
stimmung (§ 415 BGB) erteilt der Darlehensnehmer hiermit — unter der Voraussetzung, dass
die vorgenannten Anforderungen gewahrt sind — bereits im Voraus. Die neue Adresse und die
neue Bankverbindung gelten zugleich als autorisierte Adresse und autorisiertes Konto im Sinne

dieses Vertrages.

Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages und alle Unterlagen und Informa-
tionen, die einer Partei (,,verpflichtete Partei”) von der jeweils anderen Partei (,,berechtigte
Partei“) zugdnglich gemacht werden (,,vertrauliche Informationen“), vertraulich zu behan-
deln und ohne vorherige schriftliche Zustimmung der berechtigten Partei keinem Dritten zu-

ganglich zu machen.

Zu den vertraulichen Informationen gehoren nicht Informationen, die zum Zeitpunkt der Of-
fenbarung nachweislich a) in der Offentlichkeit allgemein bekannt oder veréffentlicht sind,
oder b) sich bereits rechtmaRBig im Besitz der verpflichteten Partei befinden oder durch diese
rechtmaRig von einem zur Weitergabe befugten Dritten erworben wurden, oder c) zum all-
gemeinen Fachwissen oder Stand der Technik gehoren. Zu den vertraulichen Informationen
gehoren nicht mehr Informationen, die nach dem Zeitpunkt der Offenbarung nachweislich
a) ohne Verschulden der verpflichteten Partei 6ffentlich bekannt werden, oder b) durch die
verpflichtete Partei rechtmaRig von einem zur Weitergabe befugten Dritten erworben wer-
den, oder c) durch die verpflichtete Partei selbstindig und unabhingig von den vertraulichen
Informationen erkannt oder entwickelt werden, oder d) durch die berechtigte Partei schrift-

lich der Offentlichkeit bekannt gegeben werden.
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10.3

10.4

10.5

10.6

Die verpflichtete Partei ist berechtigt, vertrauliche Informationen den Mitgliedern ihrer Ge-
schiftsleitung und Aufsichtsorgane, Mitarbeitern und beruflichen Verschwiegenheitspflich-
ten unterliegenden Beratern (nachfolgend zusammen als ,,Beauftragte” bezeichnet) zugang-
lich zu machen, soweit diese mit der Durchfiihrung dieses Vertrages befasst sind und die
vertraulichen Informationen verniinftigerweise benotigen. Die verpflichtete Partei steht da-
fiir ein, dass alle ihre Beauftragten die in dieser Vereinbarung enthaltenen Regelungen be-

achten werden.

Die vorstehenden Regelungen gelten nicht, soweit die verpflichtete Partei oder ihre Beauf-
tragten aufgrund zwingenden Rechts oder der vollziehbaren Entscheidung eines Gerichts
oder einer Behorde zur Offenlegung von Informationen verpflichtet sind. In diesem Fall wird
die verpflichtete Partei die berechtigte Partei hieriiber unverziiglich informieren und in Ab-
stimmung mit dieser alle notwendigen und rechtlich zuldassigen MaRnahmen ergreifen, um
die Offenlegung zu vermeiden oder eine méglichst vertrauliche Behandlung sicherzustellen.
Die Verpflichtungen aus dieser Ziffer 10.2 enden mit Ablauf von zwei (2) Jahren nach dem

Ende der Laufzeit dieses Vertrages.

Der Darlehensgeber erklart, dass er nicht in Wettbewerb zum Darlehensnehmer steht. Ins-
besondere hilt er selbst, ein mit ihm verbundenes Unternehmen (§§ 15 ff. AktG) oder eine
ihm nahestehende Person (§ 138 InsO) keine Beteiligung im Umfang von tiber 5 % an einem
Wettbewerber des Darlehensnehmers und ist kein Mitarbeiter, Organmitglied oder Berater

eines Wettbewerbers des Darlehensnehmers.

Alle Mitteilungen des Darlehensnehmers, die die Durchfiihrung dieses Vertrages betreffen,
erfolgen, soweit nicht an der jeweiligen Stelle anderweitig geregelt, durch Brief oder, soweit
der Darlehensgeber eine E-Mail-Adresse angegeben hat, durch E-Mail an den Darlehensgeber
unter der autorisierten Adresse (Ziffer 2.1). Dies gilt nicht, falls zwingende gesetzliche Vor-
schriften dem entgegenstehen oder der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer durch einge-
schriebenen Brief eine abweichende Adresse mitgeteilt hat. Entsprechendes gilt in Bezug auf
Zahlungen des Darlehensnehmers; diese werden mit schuldbefreiender Wirkung auf das im
Zeichnungsschein genannte Konto (,,autorisiertes Konto“) geleistet. Alternativ kann mit Ein-
verstandnis des Darlehensnehmers auf der Plattform eine Schnittstelle eingerichtet werden,
Uber die der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer Adress- und Kontodanderungen mitteilen

kann.

Der Darlehensnehmer hat die Kosten dieses Darlehensvertrages und seiner Durchfiihrung zu

tragen.

Nebenabreden, Ergdnzungen und Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies

gilt auch fur den Verzicht auf das Schriftformerfordernis. Dieser Vertrag enthalt samtliche
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zwischen dem Darlehensgeber und dem Darlehensnehmer liber das Darlehen getroffenen Ver-

einbarungen in miindlicher oder schriftlicher Form.

10.7 Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Vertragssprache und
malgebliche Sprache fiir die Kommunikation zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer

ist Deutsch.

10.8 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien sind verpflich-
tet, die unwirksame Bestimmung durch diejenige gesetzlich zuldssige Bestimmung zu ersetzen,
die dem wirtschaftlichen Ziel der unwirksamen Bestimmung in gesetzlich zuldssiger Weise am
nachsten kommt. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfiihrung des Vertrages eine ergan-

zungsbedirftige Liicke ergeben sollte.

* %k %
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Anlage 1 zu den Darlehensbedingungen — Risikohinweise

Risikohinweise

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um ein Angebot von Nachrangdarlehen mit qualifizier-
tem Rangrlicktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre der AS Projektentwicklungsgesell-
schaft mbH, Berlin. Die Nachrangdarlehen sind langfristige, schuldrechtliche Vertrage, die mit wirt-
schaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken verbunden sind. Der Anleger sollte daher die nach-
folgende Risikobelehrung aufmerksam lesen und bei seiner Entscheidung entsprechend beriicksichti-
gen. Insbesondere sollte die Vermoégensanlage des Anlegers seinen wirtschaftlichen Verhaltnissen
entsprechen und seine Investition in die Vermodgensanlage sollte nur einen geringen Teil seines Ge-
samtvermogens ausmachen.

Im Folgenden werden bestimmte rechtliche und tatsachliche Risiken im Zusammenhang mit der an-
gebotenen Vermogensanlage dargestellt, die fiir die Bewertung der Vermogensanlage von wesentli-
cher Bedeutung sind. Weiterhin werden Risikofaktoren dargestellt, die die Fahigkeit des Darlehens-
nehmers beeintrachtigen konnten, die erwarteten Ergebnisse zu erwirtschaften.

Nachfolgend kdnnen nicht samtliche mit der Anlage verbundenen Risiken ausgefiihrt werden. Auch
die nachstehend genannten Risiken kdnnen hier nicht abschlieRend erldutert werden. Die Reihen-
folge der aufgefiihrten Risiken lasst keine Riickschlisse auf mogliche Eintrittswahrscheinlichkeiten
oder das Ausmal einer potenziellen Beeintrachtigung zu.

1. Allgemeine Risiken und Risiken aus der Ausgestaltung der Nachrangdarlehen
1.1 Maximales Risiko — Totalverlustrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anlagebetrags und der Zinsanspriiche. Der Eintritt einzel-
ner oder das Zusammenwirken verschiedener Risiken kann erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die erwarteten Ergebnisse des Darlehensnehmers haben, die bis zu dessen Insolvenz flihren kénnten.

Individuell kdnnen dem Anleger zusatzliche Vermogensnachteile entstehen. Dies kann z.B. der Fall
sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermoégensanlage durch ein Darlehen fremdfinanziert, wenn
er trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins- und Riickzahlungen aus der Vermoégensanlage fest zur
Deckung anderer Verpflichtungen einplant oder aufgrund von Kosten fiir Steuernachzahlungen. Sol-
che zusatzliche Vermogensnachteile konnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des An-
legers fliihren. Daher sollte der Anleger alle Risiken unter Berlicksichtigung seiner persoénlichen Ver-
héaltnisse prifen und gegebenenfalls individuellen fachlichen Rat einholen. Von einer Fremdfinanzie-
rung der Vermoégensanlage (z.B. durch einen Bankkredit) wird ausdriicklich abgeraten.

Die Vermogensanlage ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet. Die Darlehensvergabe
ist nur flr Anleger geeignet, die einen entstehenden Verlust bis zum Totalverlust ihrer Kapitalanlage
hinnehmen konnten. Eine gesetzliche oder anderweitige Einlagensicherung besteht nicht. Das Darle-
hen ist nicht zur Altersvorsorge geeignet. Das Risiko einer Nachschusspflicht oder einer sonstigen

Haftung, die Giber den Betrag des eingesetzten Darlehenskapitals hinausgeht, besteht dagegen nicht.

1.2 Nachrangrisiko und unternehmerischer Charakter der Finanzierung

Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine unternehmerische Finanzie-

rung mit einem entsprechenden unternehmerischen Verlustrisiko (eigenkapitaldhnliche
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Anlage 1 zu den Darlehensbedingungen — Risikohinweise

Haftungsfunktion). Der Anleger erhilt aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungs- und Kon-
trolirechte und hat damit nicht die Moglichkeit, auf die Realisierung des unternehmerischen Risi-
kos einzuwirken (insbesondere hat er nicht die Moglichkeit, verlustbringende Geschiftstatigkeiten
zu beenden, ehe das eingebrachte Kapital verbraucht ist). Mit dieser vertraglichen Gestaltung wer-
den aus Sicht des Anlegers die Nachteile des Fremdkapitals (insbesondere keine Gewinn- und Vermo-
gensbeteiligung des Anlegers, kein Einfluss des Anlegers auf die Unternehmensfiihrung des Darle-
hensnehmers und keine sonstigen Mitwirkungs- und Informationsrechte des Anlegers) mit den Nach-
teilen des Eigenkapitals (Beteiligung des Anlegers am unternehmerischen Risiko, keine Insolvenzan-
tragspflicht des Darlehensnehmers bei fehlender Moglichkeit der Riickzahlung) verbunden. Fir den
Anleger bedeutet dies, dass das von ihm Gilbernommene Risiko in gewisser Hinsicht sogar tiber das
unternehmerische Risiko eines Gesellschafters hinausgehen kann.

Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Darlehen mit einem sogenannten qualifi-
zierten Rangriicktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre (siehe nidher Ziffer 8 der Alligemei-
nen Darlehensbedingungen). Dies bedeutet: Simtliche Anspriiche des Anlegers aus dem Nachrang-
darlehensvertrag — insbesondere die Anspriiche auf Riickzahlung des Darlehensbetrags und auf Zah-
lung der Zinsen — (,,Nachrangforderungen”) kdnnen gegeniiber dem Darlehensnehmer nicht geltend
gemacht werden, wenn dies fiir den Darlehensnehmer einen bindenden Grund fiir die Er6ffnung ei-
nes Insolvenzverfahrens, d.h. Zahlungsunfihigkeit oder Uberschuldung, herbeifiihren wiirde oder
wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein solcher Insolvenzgrund vorliegt (vorinsolvenzliche Durchset-
zungssperre). Dies bedeutet, dass die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen bereits dann nicht mehr
durchsetzbar sind, wenn der Darlehensnehmer zum Zeitpunkt des Zahlungsverlangens zahlungsunfa-
hig oder Uberschuldet ist oder dies durch die Zahlung zu werden droht. Die Anspriiche des Anlegers
waren dann dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die Krise des Darlehens-
nehmers nicht behoben wird. Dies kann dazu fiihren, dass die Anspriiche des Anlegers bereits auller-
halb eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht durchsetzbar sind.

Zahlungsunfahigkeit liegt vor, wenn der Darlehensnehmer nicht in der Lage ist, seine falligen Zah-
lungspflichten zu erfiillen (§ 17 Abs. 2 Insolvenzordnung). Uberschuldung liegt vor, wenn das Vermé-
gen des Darlehensnehmers dessen bestehende Verbindlichkeiten nicht mehr deckt, es sei denn, die
Fortflihrung des Unternehmens des Darlehensnehmers ist nach den Umstanden iberwiegend wahr-
scheinlich (§ 19 Abs. 2 Insolvenzordnung). Diese gesetzlichen Vorschriften kdnnen sich mit Wirkung
fir die Zukunft verandern. Damit wiirden sich auch die Voraussetzungen verandern, unter denen die
vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre eingreift.

Der qualifizierte Rangriicktritt einschlieBlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre kdnnte sich wie
folgt auswirken: Der Darlehensnehmer wiirde die Zins- und Tilgungszahlung bei Eingreifen der vorin-
solvenzlichen Durchsetzungssperre so lange aussetzen missen, wie er dazu verpflichtet ist. Der Anle-
ger dirfte seine Forderungen bei Falligkeit nicht einfordern. Der Anleger miisste eine Zins- oder Til-
gungszahlung, die er trotz des qualifizierten Nachrangs zu Unrecht erhalten hat, auf Anforderung an
den Darlehensnehmer zurlickzahlen. Es besteht auch die Mdéglichkeit, dass der Anleger die Zinszah-
lungen ebenso wie die Tilgungszahlungen im Ergebnis aufgrund des Nachrangs nicht oder nicht recht-
zeitig erhalt. Zudem kdnnte es sein, dass der Anleger fiir bereits gezahlte Zinsen Steuern entrichten
muss, obwohl er zur Rickzahlung der erhaltenen Betrage verpflichtet ist.

Die Nachrangforderungen des Anlegers treten aulerdem im Falle der Durchfiihrung eines Liquidati-
onsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Darlehensnehmers im Rang gegeniber den folgenden
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Anlage 1 zu den Darlehensbedingungen — Risikohinweise

Forderungen zuriick: Der qualifizierte Rangriicktritt besteht gegenliber samtlichen gegenwartigen
und kiinftigen Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des Darlehensnehmers sowie gegen-
Uber samtlichen in § 39 Abs. 1 Insolvenzordnung bezeichneten nachrangigen Forderungen. Der Anle-
ger wird daher mit seinen Forderungen erst nach vollstandiger und endgitiltiger Befriedigung samtli-
cher anderer Glaubiger des Darlehensnehmers beriicksichtigt.

13 Fehlende Besicherung der Darlehen

Da das Darlehen unbesichert ist, konnte der Anleger weder seine Forderung auf Riickzahlung des ein-
gesetzten Kapitals noch seine Zinszahlungsanspriiche aus Sicherheiten befriedigen, falls er vom Dar-
lehensnehmer keine Zahlungen erhilt. Insbesondere im Insolvenzfall konnte dies dazu flihren, dass
die Anspriiche des Anlegers nicht oder nur zu einem geringeren Teil befriedigt werden kdnnen. Dies
konnte dazu fihren, dass es zum teilweisen oder vollstandigen Verlust des investierten Kapitals
kommt.

1.4 Endfalligkeit der Tilgung

Die Tilgung des Darlehenskapitals der Anleger soll insgesamt am Ende der Laufzeit erfolgen (Endfal-
ligkeit zum 31.03.2024 mit der Mdglichkeit der Tilgung innerhalb eines Riickzahlungsfensters von
sechs Monaten nach diesem Tag). Sollte der Darlehensnehmer bis dahin das fur die Tilgung erforder-
liche Kapital nicht aus seiner laufenden Geschéftstatigkeit erwirtschaften kdnnen und/oder keine
dann erforderliche Anschlussfinanzierung erhalten, besteht das Risiko, dass die endfallige Tilgung
nicht oder nicht zum geplanten Zeitpunkt erfolgen kann.

1.5 VerauBerlichkeit (Fungibilitdt), Verfligbarkeit des investierten Kapitals, langfristige Bindung

Die Darlehensvertrage sind mit einer festen Vertragslaufzeit versehen. Eine vorzeitige ordentliche
Kindigung durch den Anleger ist nicht vorgesehen.

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit existiert
kein liquider Zweitmarkt fiir die abgeschlossenen Darlehensvertrage. Eine VerduRRerung des Darle-
hens durch den Anleger ist zwar grundsatzlich rechtlich moglich. Die Moglichkeit zum Verkauf ist je-
doch aufgrund der geringen Marktgrof3e und Handelsvolumina nicht sichergestellt. Es ist auch mog-
lich, dass eine Abtretung nicht zum Nennwert der Forderung erfolgen kann. Es kdnnte also sein, dass
bei einem VerduRerungswunsch kein Kdufer gefunden wird oder der Verkauf nur zu einem geringe-
ren Preis als gewiinscht erfolgen kann. Das investierte Kapital kann daher bis zum Ablauf der Ver-
tragslaufzeit gebunden sein.

1.6 Méogliche Verlangerung der Kapitalbindung

Da es sich um ein nachrangiges Darlehen handelt, darf das Darlehen nur zurlickgezahlt werden, wenn
dies bei dem Darlehensnehmer nicht zur Zahlungsunfihigkeit und/oder Uberschuldung fiihren
wiirde. Waére dies der Fall, verlangerte sich die Laufzeit des Darlehens automatisch bis zu dem Zeit-
punkt, zu dem dieser Zustand nicht mehr bestiinde oder aber bis zur Insolvenz oder Liquidation des
Darlehensnehmers. Die Anlage ist damit fiir Anleger nicht empfehlenswert, die darauf angewiesen
sind, exakt zum geplanten Laufzeitende ihr Geld zurlick zu erhalten. Wirde die wirtschaftliche Schief-
lage des Darlehensnehmers nicht behoben, konnte es zum Teil- oder Totalverlust des investierten
Vermogens und der Zinsanspriiche kommen.
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1.7 Risiko aufgrund der Widerrufsrechte der Anleger

Bei Inanspruchnahme des gesetzlichen Widerrufsrechts durch Anleger besteht aufgrund der dann
entstehenden Verpflichtung des Darlehensnehmers zur Riickzahlung bereits eingezahlter Anlagebe-
trage das Risiko, dass es zu entsprechenden Liquiditdtsabflissen bei dem Darlehensnehmer kommt.
In diesem Fall kénnten geplante Investitionen nicht oder nicht wie geplant vorgenommen werden. In
einem solchen Fall konnten die wirtschaftlichen Ergebnisse des Darlehensnehmers erheblich von der
Prognose abweichen. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust
des Anlagebetrags fihren. In dem Fall, dass mehrere Anleger gleichzeitig ihre Zeichnung wirksam wi-
derrufen, besteht das Risiko, dass der Darlehensnehmer zahlungsunfiahig werden kénnte. Dies kann
zu einem Totalverlust des Anlagebetrags fiihren.

1.8 Erteilung von 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen

Der Emittent bendtigt zur Realisierung des Projektes o6ffentlich-rechtliche Genehmigungen, insbeson-
dere Baugenehmigungen. Einen betreffenden Bauantrag hat der Emittent bei der zustandigen Bau-
aufsichtsbehorde gestellt.

Insoweit besteht das Risiko, dass die Baugenehmigung nicht wie beantragt oder nur mit Auflagen und
Nebenbestimmungen erteilt werden kdnnte, sodass das Immobilienprojekt nicht wie geplant reali-
siert werden kann, sondern nur mit Anderungen gegeniiber dem bisherigen Planungsstand und da-
mit gegebenenfalls verbundenen hoheren Kosten, eventuell geringeren Einnahmen aus dem Verkauf
und zeitlichen Verzégerungen. Dies kdnnte zu baulichen Verzégerungen und Mehrkosten fiihren.

Sollte eines oder mehrere der genannten verwirklichen, so konnte sich dies erheblich nachteilig auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Emittenten auswirken.

2. Risiken auf Ebene des Darlehensnehmers
2.1 Geschaftsrisiko des Darlehensnehmers

Es handelt sich um eine unternehmerische Finanzierung. Der Anleger tragt das Risiko einer nachteili-
gen Entwicklung des Darlehensnehmers. Es besteht das Risiko, dass dem Darlehensnehmer in Zu-
kunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen, um die Zinsforderungen zu erfiillen und
die Darlehensvaluta zuriickzuzahlen. Der wirtschaftliche Erfolg des finanzierten Projekts kann nicht
mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der Darlehensnehmer kann Hohe und Zeitpunkt von Zuflissen
weder zusichern noch garantieren.

2.2 Ausfallrisiko des Darlehensnehmers (Emittentenrisiko)

Der Darlehensnehmer kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann ins-
besondere der Fall sein, wenn der Darlehensnehmer geringere Einnahmen und/oder héhere Ausga-
ben als erwartet zu verzeichnen hat oder wenn er eine etwaig erforderliche Anschlussfinanzierung
nicht einwerben kann. Die Insolvenz des Darlehensnehmers kann zum Verlust des Investments des
Anlegers und der Zinsen fiihren, da der Darlehensnehmer keinem Einlagensicherungssystem ange-
hort.

2.3 Risiken aus der Geschaftstatigkeit und der Durchfiihrung des finanzierten Projekts
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Verschiedene Risikofaktoren konnen die Fahigkeit des Darlehensnehmers beeintrachtigen, seinen
Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag nachzukommen. Dies sind zum einen Risiken aus der
Durchfiihrung des finanzierten Projekts. Das geplante Projekt konnte komplexer sein als erwartet. Es
kdnnten unerwartete und/oder héhere Umsetzungsrisiken auftreten und/oder Geschéftsprozesse
mit mehr Aufwand und Kosten verbunden sein als erwartet. Es konnten Planungsfehler zutage treten
oder Vertragspartner des Darlehensnehmers mangelhafte Leistungen erbringen. Erforderliche Ge-
nehmigungen kénnten nicht erteilt werden. Es kdnnten unbekannte Umweltrisiken oder Altlasten
bestehen. Es kénnte zu Verzdégerungen im geplanten Projektablauf und/oder zu Problemen bei der
Erzielung von Verkaufserlosen in der geplanten Hohe oder zum geplanten Zeitpunkt kommen. Ein et-
waiger Versicherungsschutz konnte sich als nicht ausreichend erweisen. Die rechtlichen Anforderun-
gen konnten sich verandern und dadurch kénnten Anderungen oder zusitzliche MaRnahmen im Zu-
sammenhang mit dem Projekt erforderlich werden, was zu Mehrkosten und/oder zeitlichen Verzoge-
rungen fihren konnte. Bei Leistungen, die Dritten gegenliber erbracht werden, kdnnten diese Ge-
wihrleistungsanspriiche geltend machen, ohne dass der Darlehensnehmer Regressanspriiche gegen
eigene Zulieferer durchsetzen kann.

Zum anderen ist die allgemeine Geschaftstatigkeit des Darlehensnehmers mit Risiken verbunden, wie
marktbezogene Risiken (z. B. Nachfrage- und Absatzriickgang; Zahlungsschwierigkeiten oder Insol-
venzen von Kaufern oder Kunden; Kostenerhéhungen und Kapazitdatsengpasse auf Beschaffungsseite;
politische Veranderungen; Zins- und Inflationsentwicklungen; Lander- und Wechselkursrisiken; Ver-
anderungen der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen der Tatigkeit des Darlehensneh-
mers) und unternehmensbezogene Risiken (z.B. Qualitatsrisiken; Produktméangel; Finanzierungs- und
Zinsanderungsrisiken; Risiken aus Marken und Schutzrechten; Abhangigkeit von Partnerunterneh-
men, Schllsselpersonen und qualifiziertem Personal; Risiken aus Rechtsstreitigkeiten, unzureichen-
dem Versicherungsschutz, aus der Gesellschafter- und/oder Konzernstruktur, aus der internen Orga-
nisation, aus Vermogensbewertungen und Steuernachforderungen).

Diese und/oder weitere Risiken kdnnten sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Darlehensnehmers auswirken. Dem Darlehensnehmer konnten infolgedessen in Zukunft nicht die er-
forderlichen Mittel zur Verfliigung stehen, um die Zinsforderungen der Anleger zu erfiillen und das
eingesetzte Darlehenskapital zurlickzuzahlen.

24 Kapitalstrukturrisiko

Der Darlehensnehmer finanziert sich in hohem Umfang durch Fremdkapital. Er ist insofern anfalliger
fiir Zinsanderungen, Erlésschwankungen oder ansteigende Betriebsausgaben als Unternehmen, die
nicht oder nur in geringem Ausmal® mit Fremdkapital finanziert sind.

Der Darlehensnehmer wird moglicherweise zusatzliche Fremdkapitalfinanzierungen in Anspruch neh-
men und dadurch Verpflichtungen eingehen, die (unabhangig von seiner Einnahmesituation) gegen-
Uber den Forderungen der Anleger (Nachrang-Darlehensgeber) vorrangig zu bedienen sind.

2.5 Schliisselpersonenrisiko

Durch den Verlust von Kompetenztragern des Darlehensnehmers besteht das Risiko, dass Fachwissen
nicht mehr zur Verfligung steht und somit ein qualifizierter Geschaftsaufbau und ein qualifiziertes

Risikomanagement nicht mehr in vollem Umfang gewahrleistet werden kann. Der Verlust solcher un-
ternehmenstragenden Personen kdnnte einen nachteiligen Effekt auf die wirtschaftliche Entwicklung
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des Darlehensnehmers haben. Dadurch kénnte sich die Hohe der Zins- und/oder Tilgungszahlungen
an die Anleger reduzieren oder diese kénnten ausfallen.

2.6 Aufsichtsrechtsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die rechtlichen Rahmenbedingungen so gedndert werden oder sich die
Tatigkeit des Darlehensnehmers so verandert, dass sie ein Investmentvermdgen im Sinne des Kapital-
anlagesetzbuchs darstellt, so dass die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht MalRnahmen
nach § 15 des Kapitalanlagegesetzbuchs ergreifen und insbesondere die Riickabwicklung der Ge-
schafte des Darlehensnehmers anordnen kann. Dies kann zu geringeren Zinszahlungen an die Anleger
bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrags fiihren.

2.7 Prognoserisiko

Die Prognosen hinsichtlich des Projektverlaufs, der Kosten fiir die Durchfiihrung des Projekts, der er-
zielbaren Ertrage und weiterer Aspekte kdnnten sich als unzutreffend erweisen.

Bisherige Markt- oder Geschéaftsentwicklungen sind keine Grundlage oder Indikator fir zukinftige
Entwicklungen.

3. Risiken auf Ebene des Anlegers
3.1 Fremdfinanzierungsrisiko

Dem Anleger kénnen im Einzelfall in Abhangigkeit von den individuellen Umstanden weitere Vermo-
gensnachteile entstehen, z.B. aufgrund von Steuernachzahlungen. Wenn der Anleger die Darlehens-
summe fremdfinanziert, indem er etwa einen privaten Kredit bei einer Bank aufnimmt, kann es tber
den Verlust des investierten Kapitals hinaus zur Gefahrdung des weiteren Vermoégens des Anlegers
kommen. Das maximale Risiko des Anlegers besteht in diesem Fall in einer Uberschuldung, die im
schlechtesten Fall bis zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren kann. Dies kann der Fall sein, wenn bei
geringen oder keinen Riickflliissen aus der Vermdgensanlage der Anleger finanziell nicht in der Lage
ist, die Zins- und Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinanzierung zu bedienen. Der Darlehensnehmer
rat daher von einer Fremdfinanzierung des Darlehensbetrages ab.

3.2 Risiko der Anderung der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Nachrangdarlehen von kiinftigen Steuer-, Gesell-
schafts- oder anderen Rechtsdanderungen derart betroffen sind, dass auf die Zinszahlungen ein ent-
sprechender Abschlag vorgenommen werden muss und somit die erwarteten Ergebnisse fiir den An-
leger nicht (mehr) erzielt werden kdnnen. Ferner besteht das Risiko, dass der Erwerb, die VerdulRe-
rung oder die Rickzahlung der Nachrangdarlehen besteuert wird, was fiir den Anleger zusatzliche
Kosten zur Folge hatte. Diese Kosten waren auch im Falle des Totalverlusts des Anlagebetrags durch
den Anleger zu tragen. Die Ubernahme dieser Kosten kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fiih-
ren.

33 Hinweis zu Risikostreuung und Vermeidung von Risikokonzentration
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Die Investition in den Nachrang-Darlehensvertrag sollte aufgrund der Risikostruktur nur als ein Bau-
stein eines diversifizierten (risikogemischten) Anlageportfolios betrachtet werden. Grundsétzlich gilt:
Je hoher die Rendite oder der Ertrag, desto groRRer das Risiko eines Verlusts. Durch eine Aufteilung
des investierten Kapitals auf mehrere Anlageklassen und Projekte kann eine bessere Risikostreuung
erreicht und ,Klumpenrisiken” kdnnen vermieden werden.
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4, Hinweise des Plattformbetreibers
4.1 Umfang der Projektpriifung durch den Plattformbetreiber

Der Plattformbetreiber nimmt im Vorfeld des Einstellens eines Projekts auf der Plattform lediglich
eine Plausibilitatspriifung vor. Das Einstellen auf der Plattform stellt keine Investitionsempfehlung
dar. Der Plattformbetreiber beurteilt nicht die Bonitat des Darlehensnehmers und tberprift nicht die
von diesem zur Verfligung gestellten Informationen auf ihren Wahrheitsgehalt, ihre Vollstandigkeit
oder ihre Aktualitat.

4.2 Tatigkeitsprofil des Plattformbetreibers

Der Plattformbetreiber libt keine Beratungstatigkeit aus und erbringt keine Beratungsleistungen.
Insbesondere werden keine Finanzierungs- und/oder Anlageberatung sowie keine steuerliche
und/oder rechtliche Beratung erbracht. Der Plattformbetreiber gibt Anlegern keine personlichen
Empfehlungen zum Erwerb von Finanzinstrumenten auf Grundlage einer Priifung der personlichen
Umstande des jeweiligen Anlegers. Die personlichen Umstéande werden nur insoweit erfragt, wie dies
im Rahmen der Anlagevermittlung gesetzlich vorgeschrieben ist, und lediglich mit dem Ziel, die ge-
setzlich vorgeschriebenen Hinweise zu erteilen, nicht aber mit dem Ziel, dem Anleger eine personli-
che Empfehlung zum Erwerb eines bestimmten Finanzinstruments auszusprechen.

4.3 Informationsgehalt der Projektbeschreibung

Die Projektbeschreibung auf der Plattform erhebt nicht den Anspruch, alle Informationen zu ent-
halten, die fiir die Beurteilung der angebotenen Anlage erforderlich sind. Anleger sollten die Mog-
lichkeit nutzen, dem Darlehensnehmer Fragen zu stellen, sich aus unabhadngigen Quellen zu informie-
ren und fachkundige Beratung einzuholen, wenn sie unsicher sind, ob sie den Darlehensvertrag ab-
schlieBen sollten. Da jeder Anleger mit seiner Darlehensvergabe personliche Ziele verfolgen kann,
sollten die Angaben und Annahmen des Darlehensnehmers unter Beriicksichtigung der individuellen
Situation sorgfaltig gepriift werden.
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Geschutzt: Georg Schumann Palais,

Leipzig

AS PROJEKTENTWICKLUNGS-
GESELLSCHAFT MBH

Investitionsdetails

Volumen 605.000 €
Laufzeit bis 31.03.2024
Zinstermin 31.03.
Zins 5,00 % p.a.
Tilgung Endfélliges Darlehen

(0%

Hinweis gemal § 12 Abs. 2 Vermdgensanlagengesetz: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und
kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fUhren.

Konditionen | Unternehmen & Kontakt

Projektbeschreibung

GEORG-SCHUMANN-PALAIS, LEIPZIG —_——

' [aogpaann
aoana aon
000000

AS UNTERNEHMENSGRUPPE®

Das voll unterkellerte, viergeschossige und unsanierte Mehrfamilienhaus im
Stil der Grinderzeit wurde um 1895 auf einem ca. 820 gm groften
Grundstick erbaut. Auf einer Gesamtnutzflache von aktuell ca. 1.510 gm

verteilen sich 10 Wohneinheiten Uber zwei Gebaudeeinheiten. Das Ensemble
besteht aus Vorder- und Hinterhaus, einer ehemaligen Kofferfabrik. Die
Liegenschaft steht unter Denkmalschutz und befindet sich in Leipzigs
Bestlage.

Die Gebaude werden nach dem Erwerb komplett saniert und neu aufgeteilt,
womit insgesamt mehr moderner Wohnraum geschaffen werden kann. Die
Architektenplane betonen den urspringlichen, reprasentativen Charakter
des Gebéaudes, etwa durch die denkmalgerechte Rekonstruktion der
historischen Fassade, der Treppen und der Wandmalereien im Inneren. Bei
einer energieeffizienten Bauweise wird auf einen gehobenen Wohnkomfort
mit einer modernen Ausstattung Wert gelegt.

Anbieter der Vermdgensanlage:
AS UNTERNEHMENSGRUPPE
Holding GmbH, Hagenstrasse 67,
14193 Berlin
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Hochwertige und moderne Energieeffizientes Bauen Rekonstruktion der historischen
Ausstattung Fassade, Treppe und
Ausmalungen

STANDORT LEIPZIG & LAGE

Seit 2010 gehért Leipzig zu den am schnellsten wachsenden Stadten in Deutschland und erfahrt jahrlich einen
Anstieg von etwa 10.000 Menschen. Daraus resultierend besteht ein starker Bedarf an Wohnraum.

Der Stadtteil Gohlis liegt nérdlich des Zentrums und ist von Grinderzeit- und Jugendstilarchitektur gepragt. Gohlis-
Sud selbst zhlt zu den besten und teuersten Wohnlagen Leipzigs. Im direkten Umfeld gibt es nur noch wenige
unsanierte Liegenschaften.

Das Quartier ist insbesondere bei jingeren Menschen sehr beliebt. Der Altersdurchschnitt ist hier deutlich niedriger
als im Rest von Leipzig, der Akademikeranteil hingegen Uberdurchschnittlich hoch. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch besonders nachgefragte Freizeitflachen finden sich hier, so auch
der bekannte Leipziger Zoo.
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OBJEKTDETAILS

Groltzigig geschnittene, helle Wohneinheiten, sinnvolle und funktionale Grundrisse sowie ein gehobenes, aber
dennoch wohnliches Raumgefihl - das alles spielt bei unserer Raumkonzeption eine tragende Rolle. Die
Fensterelemente schaffen lichtdurchflutete Rdume und Zutritte zu den Balkonen oder Dachterrassen. Zu allen
Wohnungen gehért auch ein Kellerabteil und ggf. ein weiterer Abstellraum.

FUr die Wohn- und Schlafbereiche verwenden wir Materialien, die den neuesten Standards in Design und Qualitat
gerecht werden.

Wir schaffen Raume mit WohlfUhlcharakter. Wir bieten Ihnen dabei liebevoll sanierten Wohnraum, bis ins kleinste
Detail.

ECKDATEN DES SANIERUNGSVORHABENS

KERNSANIERUNG

o Entkernung und nachtragliche Bauwerksabdichtung

o Wiederherstellung historischer Treppen und Ausmalungen
o Vollstandige Rekonstruktion der historischen Fassade

o Isolierverglaste Fenster in alter Teilung

Schallschutzfenster strallenseitig

o

ENERGIEEFFIZIENZ

o Gaswertbrenntechnik mit Warmepufferspeicher
o Dammung der GebaudehUlle nach Energiepass

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

o Videogegensprechanlage

o Balkone, Terrassen

o ParkettfulRbdden

o Smart Home Ausstattung

o USB-Steckdosen

o Moderne Bad- und Sanitdrausstattung mit LCD-TV im Spiegel
o Handtuchheizkérper

o abgehangene Decken mit indirekter Beleuchtung

Copyright der 3D Renderings: Architekturbiro Obarski

Unsere Kernkompetenz ist die Vermarktung von sanierter historischer Bausubstanz

,Das Team der AS Projektentwicklungsgesellschaft mbH hat sich insbesondere auf die
denkmalgerechte Kernsanierung und die anschliefende Vermarktung von historisch
bedeutsamen Gebauden konzentriert. Gebaude mit denkmalgeschitzter Bausubstanz
bieten einen ganz besonderen Charme fir die Bewohner."

Audlreas Schrobtback
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Sie investieren

| 2s0€ |[ s00€ |[ 7s0¢€ |

| 1000¢€ || 2500€ || s000€ |

| 7500€ || 10.000€ | [ 12500¢€ |

I Eigene Angabe ] I 15.000 € ]

Mehr als 25.000 Euro
investieren?

Sie erhalten insgesamt

Investition Zinsen ca. Laufzeit Gewinn

250 € x 5,00 % x 2 Jahr(e) = 25,00 €

RS ¢ il 41

Jetzt investieren

_

Ju—

KONDITIONEN

Auf dieser Seite stellen wir Ihnen eine Ubersicht Uber alle wichtigen Zahlen und Termine zu diesem Projekt bereit.

VA Tilgung Zinstermin Falligkeit
5,00 % p.a. Endfélliges Darlehen 31.03. 31.03.2024
Beteiligung: 605.000 €
Darlehensart: Nachrangiges Darlehen mit qualifiziertem Rangricktritt

Zinszahlungsrhythmus: Endfallig, nachschissig (act/365)
Verfigbar ab: 14.04.2022

Mindestanlagebetrag: 250 €. DarUber hinaus jeder durch 50 teilbare Betrag.

Maximalanlagebetrag: Entspricht dem noch verfigbaren restlichen Darlehenskontingent, fir natirliche Personen jedoch maximal
25.000 €.
Downloads: & Vermdgensanlagen-Informationsblatt (VIB)

& Darlehensbedingungen
& Risikohinweise

& Exposé

ZAHLUNGSPLAN (5,00 % Zinsen p.a.)

Angenommen Sie vergeben zum Start des Projekts am 14.04.2022 ein Darlehen Uber 10.000,00 € zu 5,00 % Zinsen
p.a. fUr die Laufzeit von 2 Jahren, dann sieht Ihr Zahlungsplan fir dieses Darlehen wie folgt aus:

Jahr Datum Zahlung brutto davon Zinsen davon Tilgung Zahlung netto

(nach Steuern)

1 31.03.2024 10.983,56 € 983,56 € 10.000,00 € 10.72415 € ausstehend

Gesamt 10.983,56 € 983,56 € 10.000,00 € 10.724,15 €
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AS UNTERNEHMENSGRUPPE HOLDING
STRATEGIE | WEITSICHT | NACHHALTIGKEIT

o Grindung 2003

o inhabergefUhrt

o 45 Mitarbeiter

o Standorte in Berlin, Leipzig, KéIn, Magdeburg, Frankfurt a.M.

KERNKOMPETENZEN

Immobilienprojektentwickler und Vertriebsunternehmen mit dem Fokus auf die Vermarktung hochwertig
kernsanierter, denkmalgeschitzter Wohnimmobilien zur Kapitalanlage als auch der Neubau sowie die Revitalisierung
von Bestandswohnanlagen.

Aktivitaten umfassen den gesamten Prozess bis zur Realisierung und anschliefenden Vermarktung, einschliellich der
Hausverwaltung mit Geb3udeservice und aktiver Wohnungsvermietung.

ZIELGRUPPE
Private und institutionelle Anleger fir vermietete Eigentumswohnungen und Globalobjekte.
MANAGEMENT & TEAM

Hohe Qualifikation vorhanden (Dipl. Immobilienékonom, zertifizierte Sachverstéandige, geprifte
Immobilienwertermittler, Immobilienfachwirte, geprifte Baufinanzierungsspezialisten), Uber 18-jahrige
Unternehmenserfahrung.

SEIT FAST ZWEI JAHRZEHNTEN

Die AS Unternehmensgruppe Holding ist ein Immobilieninvestor, Investmentmanager und Projektentwickler mit
Hauptsitz in Berlin und Tochtergesellschaften in Frankfurt/Main, Kéln, Leipzig und Magdeburg. Das Unternehmen
steht fUr die Entwicklung und den Verkauf von Wohnimmobilien und Portfolios zur Kapitalanlage. Mit einer aktuellen
Leistungsbilanz von mehr als 190 Millionen Euro Vertriebsvolumen aus der Vermarktung von Uber 2.000
Wohneinheiten gehoért das Unternehmen zu den etablierten Marktteilnehmern in Deutschland.

Kernkompetenz ist der Verkauf von Bestandswohnimmobilien und hochwertigen Denkmalobjekten an private
Anleger, sowie institutionelle Investoren.
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UNSERE PHILOSOPHIE

Die verantwortungsbewusste und behutsame Entwicklung denkmalgeschitzter Bausubstanz auf der einen Seite,
aber auch die Schaffung moderner Werte im Neubau, sowie die Revitalisierung von Bestandwohnanlagen bedingen
eine sehr individuelle Vorgehensweise und erfordern ausgepragte Leidenschaft sowie Fachkompetenz
gleichermalien.

In dieser Verbindung von traditionellen Werten und modernem Wohnkomfort ist fir uns entscheidend, das Objekt in
seinem Ursprung zu erfassen. Durch die Auswahl der Materialien und durch die Verarbeitung selbst ist somit nicht
zuletzt auch der sorgsame Umgang mit der historischen Bausubstanz ausschlaggebend, um nicht nur die Schaffung
von unverwechselbarem Raum fir die kinftigen Bewohner, sondern perspektivisch auch die langfristige
Wertentwicklung und nachhaltige Rendite bei Bestandsimmobilien fir die kinftigen EigentUmer sicher zu stellen.

DIESE PHILOSOPHIE IST FUR UNS ERKLARTES ZIEL UND VERPFLICHTUNG ZUGLEICH.

Unser Fokus richtet sich dabei ausschliellich auf Standorte und Lagen, die das fir einen Mehrwert erforderliche
Entwicklungspotenzial aufweisen und Synergie-Effekte beinhalten. Als Investor, Projektentwickler, Koordinator und
Vertrieb haben wir in den vergangenen Jahren hohe Qualitatsstandards in den Bereichen Architektur, Umsetzung,
Ausstattung, Vermietung und Verwaltung entwickelt. Wir integrieren externe Spezialisten, Berater und Gutachter, die
unter anderem die gesamte Bauvausfihrung Uberwachen, bei der nur ausgesuchte und hochwertige Materialien und
modernste Verarbeitungstechniken zum Einsatz kommen.

INDIVIDUELLE UND PERSONLICHE BERATUNG BUNDESWEIT

Durch unsere deutschlandweiten Vertriebspartner kénnen wir grolle Teile des Bundesgebietes abdecken. Unsere
Mitarbeiter und Partner verfigen Uber jahrelange Expertise und fundierte Fachkompetenz.

Auch wenn unsere mediale und technisierte Geschéaftswelt die Kommunikation stark vereinfacht und beschleunigt
hat, treffen wir doch wichtige Entscheidungen immer noch vorrangig von Mensch zu Mensch. Deshalb legen wir
neben unserem umfassenden Onlineangebot groflen Wert auf persénliche Beratung und Betreuung. Nur so kénnen
wir alle Details und Informationen direkt mit den Kaufern und Investoren erdrtern und bereits im Gesprach
individuelle Lésungen anbieten.

DENKMALIMMOBILIEN

Das Team der AS UNTERNEHMENSGRUPPE hat sich im Besonderen auf die denkmalgerechte Kernsanierung und die
anschliefende Vermarktung von historisch bedeutsamen Gebauden konzentriert. Gebdude mit denkmalgeschitzter
Bausubstanz bieten einen ganz besonderen Charme fir die Bewohner. Meist zentral gelegen sind diese oft
architektonisch und/oder substanziell besonders herausragende Gebaude, welche nach einer Sanierung unter
aktuellen denkmalschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu einem Uberproportional gehobenen Wohnambiente fihren.

Sowohl Nachfrage als auch Mietrendite sind entsprechend hoch, Leersténde hingegen sind kaum zu erwarten und
die Sanierungskosten kénnen durch Inanspruchnahme lukrativer steuerlicher Abschreibungen geltend gemacht
werden.

BESTANDSIMMOBILIEN
NACHHALTIGES MANAGEMENT FESTIGT DEN SICHERHEITSFAKTOR

Die Attraktivitat der Anlageform Immobilie ist unvermindert hoch - vor allem angesichts der in Deutschland noch
vergleichsweise ginstigen Preise und des aktuell niedrigen Zinsniveaus. Die Nachfrage nach relativ ginstigen und
zugleich renditetrachtigen Objekten dirfte vor allem in den entwicklungsstarken Regionen auch auf langere Sicht
noch weiter steigen. Zudem rechnen Finanzexperten mit einer Anhebung der Zinsen in absehbarer Zeit. Daher kann
nur eine langfristig angelegte, umsichtig ausgewahlte und professionell durchgefihrte Immobilieninvestition eine
gute Rendite sowie nachhaltige Wertstabilitdt und -steigerung sicherstellen.
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NEUBAUIMMOBILIEN

Als Kapitalanlage sind neu gebaute Immobilien interessant, da die Bausubstanz im Vergleich zum Altbau noch keiner
merklichen Abnutzung unterliegt. Zudem kann der Neubau in der Regel direkt bezogen werden. Aus diesen
Umstanden ergeben sich fir den Erwerber deutliche Vorzige.

Neue Hauser werden mit modernen Materialien und unter Bericksichtigung der Energieeffizienz errichtet. Fir
Privatanleger, die eine Immobilie kaufen und anschliefend vermieten méchten, ist die Neubauimmobilie auch
interessant, da sich durch bessere Wohnstandards hohere Mieteinnahmen erzielen lassen und gleichzeitig sind keine
weiteren Ausgaben erforderlich, um die Immobilie bewohnbar zu machen.

Wie auch beim Altbau ergeben sich zudem fir Anleger durch die Neubauvimmobilie vorteilhafte Moglichkeiten,
Ausgaben steuerlich abzusetzen und fir die Gewinne weniger Steuern zahlen zu mussen.

Ein weiterer Bestandteil der steuerlichen Besonderheiten von Neubauten sind die zukinftigen Abschreibungen, die
eine Abnutzung des Objekts Uber den Zeitverlauf bericksichtigen. Die Abschreibung erfolgt Uber einen Zeitraum
von bis zu 50 Jahren, mit jahrlich zwei Prozent. Dadurch wird der Wert der Immobilie rechnerisch verringert, obwohl
das Gebaude selbstverstandlich in der Realitat eine Wertsteigerung verzeichnen kann.

Sie haben Fragen zu diesem Projekt?

*Pflichtfeld

E-Mail Adresse*

| |

Vorname Nachname

| I |

Telefonnummer

| |

Crowdfunding-Projekt*

Bitte Auswahl andern, wenn erforderlich.

[ Bitte auswahlen v]

Betreff*

| |

Beschreibung®

D Ich bin damit einverstanden, dass die GenoCrowd GmbH die von mir angegebenen Daten zum Zweck
der Bearbeitung meiner Kontaktanfrage speichert und verarbeitet. Die Datenschutzhinweise habe ich
gelesen und stimme ihnen zu*
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Hinweis

Ihnen steht ein Widerrufsrecht nach §§ 312g, 355 BGB sowie zusatzlich ein Widerrufsrecht nach § 2d
VermAnlG zu. Ihr Widerruf kann ohne Bezugnahme auf ein spezifisches Widerrufsrecht erfolgen und
hat jeweils zur Folge, dass Sie nicht mehr an den Darlehensvertrag gebunden sind. Soweit es im Einzel-
fall bei den Widerrufsfolgen zu abweichenden Ergebnissen zwischen den Widerrufsrechten kommen
sollte, gilt stets die fiir Sie glinstigere Rechtsfolge.

Widerrufsbelehrung

Abschnitt 1
Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden mittels einer
eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des Vertrags und nachdem Sie die
Vertragsbestimmungen einschlieRlich der Allgemeinen Geschéaftsbedingungen sowie alle nachstehend
unter Abschnitt 2 aufgefiihrten Informationen auf einem dauerhaften Datentréger (z.B. Brief, Telefax,
E-Mail) erhalten haben. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Wi-
derrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Datentradger erfolgt. Der Widerruf ist zu richten
an:

AS Projektentwicklungsgesellschaft mbH, HagenstralRe 67, 14193 Berlin
¢/o GenoCrowd GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt

E-Mail: kontakt@genocrowd.de

Abschnitt 2
Fiir den Beginn der Widerrufsfrist erforderliche Informationen

Die Informationen im Sinne des Abschnittes 1 Satz 2 umfassen folgende Angaben:

1. Die ldentitat des Unternehmers; anzugeben ist auch das 6ffentliche Unternehmensregister,
bei dem der Rechtstrager eingetragen ist, und die zugehorige Registernummer oder gleichwer-
tige Kennung;

2. die Hauptgeschaftstatigkeit des Unternehmers und die fiir seine Zulassung zustandige Auf-
sichtsbehorde;
3. die ladungsfahige Anschrift des Unternehmers und jede andere Anschrift, die fir die Ge-

schiaftsbeziehung zwischen dem Unternehmer und dem Verbraucher maligeblich ist, bei juris-
tischen Personen, Personenvereinigungen oder Personengruppen auch den Namen des Ver-
tretungsberechtigten;

4, die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung sowie Informationen dariiber, wie der
Vertrag zustande kommt;
5. den Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlieRlich aller damit verbundenen Preisbe-

standteile sowie alle iber den Unternehmer abgefiihrten Steuern oder, wenn kein genauer
Preis angegeben werden kann, seine Berechnungsgrundlage, die dem Verbraucher eine Uber-
priifung des Preises ermoglicht;

6. gegebenenfalls zusatzlich anfallende Kosten sowie einen Hinweis auf mogliche weitere Steu-
ern oder Kosten, die nicht liber den Unternehmer abgefiihrt oder von ihm in Rechnung gestellt
werden;
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7. den Hinweis, dass sich die Finanzdienstleistung auf Finanzinstrumente bezieht, die wegen ihrer
spezifischen Merkmale oder der durchzufiihrenden Vorgange mit speziellen Risiken behaftet
sind oder deren Preis Schwankungen auf dem Finanzmarkt unterliegt, auf die der Unterneh-
mer keinen Einfluss hat, und dass in der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage kein Indikator
fir kiinftige Ertrage sind;

8. eine Befristung der Giltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Informationen, beispiels-
weise die Glltigkeitsdauer befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich des Preises;

9. Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfillung;

10. das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufsrechts sowie die Bedingungen, Einzelheiten

der Auslibung, insbesondere Name und Anschrift desjenigen, gegentiber dem der Widerruf zu
erklaren ist, und die Rechtsfolgen des Widerrufs einschlieBlich Informationen tber den Betrag,
den der Verbraucher im Fall des Widerrufs fiir die erbrachte Leistung zu zahlen hat, sofern er
zur Zahlung von Wertersatz verpflichtet ist (zugrundeliegende Vorschrift: § 357a des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs);

11. die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine dauernde oder regelmaRig wiederkeh-
rende Leistung zum Inhalt hat;

12. die vertraglichen Kiindigungsbedingungen einschlielich etwaiger Vertragsstrafen;

13. die Mitgliedstaaten der Europdischen Union, deren Recht der Unternehmer der Aufnahme von
Beziehungen zum Verbraucher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt;

14. eine Vertragsklausel tiber das auf den Vertrag anwendbare Recht oder lber das zustdandige
Gericht;

15. die Sprachen, in denen die Vertragsbedingungen und die in dieser Widerrufsbelehrung ge-

nannten Vorabinformationen mitgeteilt werden, sowie die Sprachen, in denen sich der Unter-
nehmer verpflichtet, mit Zustimmung des Verbrauchers die Kommunikation wahrend der Lauf-
zeit dieses Vertrags zu fiihren;

16. den Hinweis, ob der Verbraucher ein aullergerichtliches Beschwerde- und Rechtsbehelfsver-
fahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, nutzen kann, und gegebenenfalls dessen Zu-
gangsvoraussetzungen.

Abschnitt 3
Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewahren.
Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet,
wenn Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdriick-
lich zugestimmt haben, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der Gegenleistung
begonnen werden kann. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fiih-
ren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch
erfillen missen. lhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren
ausdriicklichen Wunsch vollsténdig erfiillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgelibt haben. Verpflich-
tungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfiillt werden. Diese Frist be-
ginnt fiir Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

AS Projektentwicklungsgesellschaft mbH
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Hinweis auf das Widerrufsrecht gemaR § 2d Vermoégensanlagengesetz (VermAnIG)

Widerrufsrecht

Sie sind als Anleger an lhre Willenserklarung, die auf den Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrages
gerichtet ist, nicht mehr gebunden, wenn Sie diese fristgerecht in Textform widerrufen. Zur Fristwah-
rung genigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf erfolgt durch Erklarung gegeniiber dem Anbieter. Aus der Erklarung muss Ihr Entschluss
zum Widerruf des Vertrags eindeutig hervorgehen. Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten.
Die Widerrufsfrist betrdgt 14 Tage und beginnt mit Vertragsschluss.

Der Widerruf ist zu richten an:

AS Projektentwicklungsgesellschaft mbH, HagenstralRe 67, 14193 Berlin
¢/o GenoCrowd GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt

E-Mail: kontakt@genocrowd.de

Ende des Hinweises
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